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Saint-Nazaire, le 1° février 2023

Urbanisme
Saint-Nazaire se redessine

Depuis 10 ans, la population nazairienne a augmenté de pres de 5 000 habitant-es et le
phénomeéne n’est pas prét de s’arréter. Saint-Nazaire et son agglomération souhaitent
continuer a accueillir tout le monde, étudiant-es, actifs, retraité-es, en proposant des
logements a des prix accessibles. En paralléle, Saint-Nazaire poursuit sa mue dans le but
d’étre une ville ou la vie quotidienne reste agréable tout en s’adaptant aux enjeux
climatiques et environnementaux. C’est dans cet esprit et pour répondre a ces objectifs
gue la collectivité a lancé, en juillet 2021, les appels a projets « Ambition maritime et
littorale ». 3 projets urbains pour créer des logements ou des locaux professionnels sur
des sites majeurs de la ville et 3 projets d’animations culturelles ou de loisirs sont

aujourd’hui dévoilés en détail.
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Dossier de presse

Ilot maritime du Petit Maroc : the place to sea

(3 Ce qui était attendu...

Le site fait figure de trait d’'union entre le centre-ville et la rive d’Estuaire, il se situe sur le plateau
du Petit Maroc, avec une emprise au sol de 5 600 m?, dans la continuité de I'avenue du Général
de Gaulle, le long du bassin de Saint-Nazaire. A proximité directe du village originel de Saint-
Nazaire, il se trouve aujourd’hui a la croisée de lieux touristiques, culturels et patrimoniaux
majeurs : la base sous-marine, le théatre, I'écomusée, le front de mer, la rive d’estuaire, le Vieux
Méle et la Halle Sud. Le bassin de Saint-Nazaire est régulierement le théatre d'événements
nationaux et régionaux sportifs et festifs.

L'enjeu architectural y est fort en raison de I'exceptionnalité du site et de I'ambition urbaine,
paysagére et environnementale : I'opération devra faire émerger un véritable pole d’activités
économiques et de loisirs en incarnant l'imaginaire maritime et littoral renouvelé de Saint-
Nazaire.

... le projet retenu

Vue depuis le quai Démange ©TOPOS architectes - Visuel non contractuel susceptible d’évoluer

C'est le projet du groupement Eiffage Immobilier et du Groupe ATAO avec
TOPOS_architecture qui a été retenu par le jury du fait de l'originalité de la
programmation proposée. Elle permettra de créer un lieu de référence autour du monde
de la mer et sera destinée aussi bien aux professionnel-es, qu’aux habitant-es et touristes.
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BN 4 batiments pour des activités multiples et complémentaires

Plan 3D du projet ilot maritime ©TOPOS architectes

Des savoir-faire traditionnels a I'innovation, c’est un projet urbain et portuaire a la fois. Ce
projet innovant et unique en France, participera au développement de la sécurité en mer
et des nouvelles économies maritimes. Avec les synergies créées par ce programme autour
du monde de la mer, I'Ilot Maritime deviendra rapidement une destination a part entiére.

Le projet prévoit la création de 4 batiments interconnectés de 2 a 3 étages maximum
positionnés entre I'avenue Démange, |'avenue de la Vieille Ville et la rive d’estuaire. Ils
accueilleront le p6le national de formation de la SNSM (Société Nationale de Sauvetage en
Mer), des espaces de travail partagés, un café-restaurant, la Coopérative maritime, des
sanitaires publics, I'école de formation Skol Ar Mor, un bassin d’entrainement a la survie
en mer et une éventuelle capitainerie. La livraison globale du projet est envisagée pour
2026.

4 batiments d’environ 8 200 m2 de surface de plancher :
e Le campus SNSM : 3450 m2
e The Pool : 2000 m2 d’espaces de travail partagés et 670m2 pour le commerce et
le restaurant
e Bassin d’entrainement a la survie en mer : 1350 m2
e Ti Ar Mor par Skol Ar Mor : 700 m?2
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Campus SNSM : un lieu dédié a la formation

Le campus national de formation de la SNSM pourra s’installer dans un batiment de 3
étages donnant sur l'avenue de la Vieille ville avec une vue directe sur la mer. Ce
déménagement permettra a la SNSM de doubler son offre de formations sur I'année afin
de répondre a un besoin croissant.

Le batiment actuel de réserves muséales sera conservé et réhabilité. Il sera attenant au
campus et pourra accueillir a terme les ateliers de la SNSM.

Le Bassin : une piscine d’entrainement a la survie en mer

Ce nouvel équipement unique en France permettra aux professionnel:-les et bénévoles
d’associations dont la SNSM, des coureurs au large et plaisanciers de s’entrainer a la survie
et au sauvetage en mer. Ce bassin de 20m x 10m avec une profondeur de 4m sera
capable de reproduire des vagues jusqu’'a 1,5m de hauteur ainsi que toutes les
conditions météorologiques (vent, orage, pluie, brouillard...).

Des formations pour les scolaires sur la sécurité en bord de mer et des rencontres autour
de modeles réduits avec Skol Ar Mor pourront également étre organisées. De plus, ce lieu
abritera des ateliers partagés en rez-de-chaussée pour des entreprises et scientifiques afin
de leur permettre de mener des expérimentations et qui pourront également bénéficier a
Skol Ar Mor.

Des aménagements permettront au grand public de voir les entrainements dans le bassin.

The Pool : un lieu de vie et d’'innovations maritimes

Ce batiment de 2 étages faisant face au quai Démange a pour vocation de devenir un lieu
de rencontres, d’expérimentation et d’échanges pour tous les acteurs du monde maritime.
Il sera composé d’espaces de travail disponibles a la location et d’'un grand espace dédié a
I’événementiel au 2é™me étage qui offrira un point de vue unique sur le bassin et I'estuaire
et qui pourra accueillir prés de 200 personnes. Une équipe dédiée sera chargée d’'animer
ce lieu, de fédérer les acteurs présents et d’organiser des événements pour les adhérents
mais également pour le grand pubilic.

Le batiment accueillera également en rez-de-chaussée : le magasin La Coopérative
maritime et une éventuelle capitainerie ainsi qu’un café-restaurant. Ce dernier,
d’une capacité de 100 couverts disposera d’une grande terrasse située entre les batiments
The Pool et le campus de la SNSM.

Ti Ar Mor : la maison de la mer de Skol Ar Mor

Skol Ar Mor, |'école de charpente maritime pourra s’installer dans ce nouvel atelier afin de
mener ses projets de construction et de rénovation de bateaux en bois et de former au
meétier traditionnel de charpentier de marine. Des activités qui intéresseront les plus jeunes
et les touristes de passage seront également proposées : maquettes de bateaux,
« accromats », matelotage...

De plus, une recyclerie d’objets marins ainsi qu’un bar a huitres devraient s’installer
au sein de ce nouvel équipement.
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Vue depuis I'avenue Saint-Hubert © TOPOS architectes - Visuel non contractuel susceptible d’évoluer

A noter : Ces constructions n‘empécheront pas le festival Les Escales de continuer a se
déployer chaque été sur le reste du plateau du Petit-Maroc, qui restera disponible. La Ville
de Saint-Nazaire n’envisage pas d’autres projets immobiliers dans ce secteur.

Des espaces publics réaménagés

Afin d’accompagner ce projet d‘llot maritime, la Ville de Saint-Nazaire prévoit le
réaménagement des espaces publics du Petit Maroc. Une promenade sera créée le long de
la Loire en prolongement et dans I'esprit du front de mer.

Calendrier prévisionnel envisagé :
e Automne 2023: dép6t du permis de construire
e Fin 2024 a 2026 : travaux
e Fin 2026 : livraison du projet
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Anciennes serres de Porcé : un projet d’habitat sur pilotis au
milieu des arbres

(3 Ce qui était attendu...

Le site d’environ 10 000 m2, situé entre le centre-ville et le quartier de Saint-Marc, a quelques
minutes d'Océanis, jonction vers la route bleue, jouxte une des principales continuités paysagéres
de la ville de Saint-Nazaire, soit quinze hectares d’espaces verts qui relient la ville et la plage.
Au sein d'un quartier a dominante résidentielle, il surplombe le bois de Porcé et le littoral.

Dans cet écrin de verdure, la Ville souhaite qu’un programme d’habitat (dont 30 % de logements
sociaux) soit créé avec lI'aménagement d’une traversée piétonne arborée Nord-Sud et en
intégrant des objectifs de qualité environnementale et paysageére.

... le projet retenu

Vue au ceceur du projet des anciennes serres de Porcé - Image non contractuelle susceptible
d’évoluer ©Agence Arotcharen

C’est le projet proposé par Crédit Agricole Immobilier Corporate et Promotion, avec
I’agence Arotcharen, TICA et BAP qui a été retenu par le jury. Le projet correspond aux
objectifs fixés : des ambitions environnementales fortes, une implantation progressive
avec des volumes allant du R+2 au R+5, la préservation du cadre paysager et la réalisation
de logements de qualité.

Ce projet prévoit la réalisation d'un programme de 78 logements collectifs et
intermédiaires au milieu des arbres a proximité du Parc et du Bois de Porcé.

e/ NAZAIRE
-

000

6 saintnazaire.fr



Dossier de presse

Dans un objectif de réduction de I'impact carbone, les sept batiments prendront la forme
de plots surélevés et seront composés d’appartements bénéficiant d'une double, triple voire
quadruple orientation et de grandes terrasses.

L'architecture du projet s’articule autour d‘une palette chromatique vert kaki sombre
rappelant la canopée et avec des fagades composées de bardage bois.

Le programme s’inscrit dans une démarche environnementale structurée avec une
approche de construction bas carbone, |'utilisation de matériaux bio sourcés ainsi que la
mise en ceuvre d’une stratégie d’économie circulaire.

Le projet en chiffres :
e 78 logements dont 60% de logements libres, 10% de logements intermédiaires et
30% de logements sociaux, pour 5 271 m2 de surface de plancher
7 batiments du R+2 au R+5
63% de grands logements de type T3, T4 et T5 pour l'accueil de familles
notamment

Au cceur de I'aménagement paysager, et en continuité de I’école élémentaire Ferdinand
Buisson, un cheminement piétonnier et paysager qui traverse le site en Nord-Sud sera
aménagé. Il sera pensé comme une balade pour rejoindre le bois et la plage de Porcé.

Vue depuis le parking du gymnase Image non contractuelle susceptible d’évoluer ©Agence
Arotcharen
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Calendrier prévisionnel envisagé :

1 1
1 1
1 1
I e Mi-2023 : dépot du permis de construire I
I e Printemps 2024 : début des travaux I
: e Printemps 2026 : livraison du projet I

I

Présentation du projet sur site : le lundi 27 février a 16h30

Crédit Agricole Immobilier Corporate et Promotion organise un temps de présentation du
projet sur site, chemin de Porcé face au n°110 (école Ferdinand Buisson), le lundi 27 février
de 16h30 a 18h30.
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Moulin du Pé : des logements autour d’une grande place végétalisée
et animée

(3 Ce qui était attendu...

Sur I'emplacement de I'ancien hopital, un nouveau quartier d’habitat entouré d’espaces verts va
voir le jour. 14 flots seront construits pour environ 467 logements. Ce nouveau quartier sera
desservi en transports en commun avec |'arrivée prochaine de la troisieme ligne hélYce.

Au sein de ce futur quartier, un appel a projets a été lancé concernant une parcelle du site dans
le but de réaliser un projet urbain qui comprenne la création d’une nouvelle place sur le boulevard
Laennec, un programme de logements et la requalification de la chapelle tout en prenant en
compte |'actuel parking silo.

L'ambition architecturale, programmatique et environnementale est forte pour cette premiere
opération de la ZAC, souhaitée exemplaire et innovante dans ses propositions.

... le projet retenu

Vue depuis le bd Laénnec. Image non contractuelle susceptible d’évoluer - ©JBMN

C’est le projet porté par le groupement de promoteurs SOGEPROM-BREMOND avec les
équipes d’architectes JBMN, Office Zola et paysagistes OKA qui a été retenu par le
jury du fait d’'une proposition de qualité qui intégre les enjeux environnementaux actuels
avec notamment un jardin ouvert a tous.

Le projet prévoit la réalisation d'un ensemble immobilier de 85 logements (sur 5 253 m?2)

composé de deux batiments (R+13 et R+5) intégrant des toitures végétalisées et une offre
de commerces et services en rez-de-chaussée (supérette, boulangerie, pole santé).
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Vue d’ensemble du projet. Image non contractuelle susceptible dévoluer - ©JBMN

Le parking silo de I'ancien hopital d’environ 157 places sera rénové et sa toiture d’environ
2 000 m?2 se transformera en jardin public ouvert a tous les habitant-es. Un local vitré et
de forme triangulaire permettra aux habitant-es de s’y rassembler.

v
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Vue depuis le jardin au-dessus du parking silo. Image non contractuelle susceptible dévoluer - ©JBMN
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Le projet en chiffres :
85 logements sur 5 253 m2 :
o 52 logements libres et 6 logements intermédiaires (batiment en R+13)
o 27 logements sociaux (batiment R+5)

Edifice datant de la Reconstruction réalisé par I'architecte Noél Le Maresquier, la chapelle
de I'ancien hopital sera completement réhabilitée afin de permettre un apport en lumiere
supplémentaire. Il est envisagé que ce batiment une fois rénové, accueille la maison de
sport-santé Labsport.

Calendrier envisagé :
e Mi-2023 : dép6t du permis de construire
e 2024 : début des travaux
e Début 2026 : livraison du projet
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Places a prendre : 3 nouvelles activités, 3 sites d’exception a
redécouvrir a Saint-Nazaire

En juillet 2021, en paralléle des projets immobiliers, la Ville a lancé un appel a projets «
Places a prendre » pour 4 sites a Saint-Nazaire : les abords du port de Méan, la villa Ker
Louis au-dessus de la plage de Bonne Anse, des espaces de la base sous-marine et le
batiment dit de « la goutte de lait » prés du rond-point de Sautron. La collectivité a retenu
3 projets qui sont en cours de conception. Pour celui de la Goutte de lait, les offres recues
ont été jugées insuffisantes au regard des attendus. Pour autant la collectivité poursuit ses
réflexions pour donner une nouvelle vocation a ce site avec pourquoi pas des occupations
temporaires.

Villa Ker Louis a Bonne Anse : un lieu de séjour pour des vacances
adaptées

(3 Caractéristiques du site...

La villa Ker Louis, villa balnéaire du début du 20¢ siécle de 350 m?, en surplomb de la plage de
Bonne Anse s’inscrit dans un paysage boisé et pittoresque, ponctué d’architectures balnéaires
éclectiques. Les qualités d’ambiance du site en font un lieu idéal pour accueillir le temps d’une
pause des visiteurs de passage. Ses espaces extérieurs permettent une respiration le long du
sentier cotier.
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... le projet retenu

Le projet retenu est porté par I’APEI Ouest 44, association de parents qui a pour
objectif d'aider, d'accompagner et de promouvoir les personnes en situation de handicap
intellectuel ainsi que leur famille. L'activité de I’APEI Ouest 44 se concentre aujourd’hui sur
la gestion de foyers de vie, instituts médicaux et établissements de travail (ESAT), activité
qu’ils souhaitent élargir au tourisme adapté.

En effet, ce projet prévoit la transformation de la villa ainsi que de son annexe en
lieu de séjour en pension compléte pour les familles comprenant des enfants en
situation de handicap intellectuel. Hors période de vacances, la villa sera proposée en
location pour des événements associatifs ou d’entreprises. Aussi, des activités
socioculturelles seront ponctuellement programmeées tout au long de I'année, permettant
une ouverture au grand public. Le parc de la villa sera également ouvert aux promeneurs
en journée.

Parallelement a la mise en ceuvre de ce projet, la Ville ouvrira un nouvel accés public
jusqu’au sentier cotier, le long du site de Bonne Anse.

L'ouverture de la villa Ker Louis est envisagée pour 2025 / 2026.

Base sous-marine : un parcours acrobatique en hauteur
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(3 Caractéristiques du site...

La base sous-marine de Saint-Nazaire, haut-lieu de la fagade littorale, site historique, touristique
et culturel, abrite des espaces encore sous-exploités. A deux pas du centre-ville d’'un coété et du
front de mer de l'autre, au bord des bassins portuaires et des futurs projets du Petit Maroc, sa
situation promet une fréquentation élevée.

... le projet retenu

Une offre de loisirs originale appelée « Base jump » qui comprend des parcours
en hauteur de type « accrobranches » et « via ferrata » a été choisie. Des parcours
de différents niveaux seront proposés, traversant de part en part I'alvéole 10, I'alvéole 11
a 6 metres de hauteur et jusqu’a la facade extérieure de la base donnant sur le bassin.
Pour les plus jeunes enfants, des jeux composés de structures en filet seront installés dans
la téte de I'alvéole 12, aussi espace d’accueil et de détente.

Les porteurs de projet sont trois gérants d’entreprises locales du batiment, confiant la
conception technique du projet au prestataire Amazone Adventure, spécialiste de ce type
d’activité.

Les études de solidité des bétons de la base et travaux d’installation devraient se
dérouler courant 2023 pour une ouverture envisagée en avril 2024.

Site du Port de Méan : une guinguette a boire et a manger « la Java des
Marins »
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(3 Caractéristiques du site...

A I'embouchure du Brivet, trait d’union entre la Briére et la Loire, le port de Méan est un des plus
anciens quartiers de Saint-Nazaire ou s’est historiquement développée la construction navale.
C’est aussi une porte de la ville pour ceux qui doivent traverser la Loire et empruntent le long
pont haubané de Saint-Nazaire : c’est le cas chaque année d’'un nombre croissant de voyageurs
a vélo, pour la sécurité et le confort desquels le Département organise une navette. Au carrefour
de nombreux itinéraires de randonnées, le site constitue donc un lieu de passage et de croisement
pour les promeneurs, touristes mais aussi les habitant-es et travailleurs de Méan.

... le projet retenu

C’est un projet de guinguette ou I'on pourra trouver de quoi boire et manger qui verra le
jour sur le site du Port de Méan. Ouverte aux beaux jours, elle répondra aux besoins des
différents publics du quartier : randonneurs, habitant-es, travailleurs...

C’est le projet de guinguette « la Java des Marins », proposant un lieu de restauration et
de détente aux habitant:s, travailleurs et randonneurs de passage au pied du pont de
Saint-Nazaire qui a été retenu par le jury. Nantes Saint-Nazaire Port, propriétaire du foncier
concerné, prévoit la mise a disposition du site pour le printemps 2023.

Le projet est porté par un duo : Ronan Brient qui gére d’autres établissements de ce type
le long de la Loire (le Petit Monde a Tours et la Guinguette du Belvédére Nantes), ainsi
gu’un chef traiteur Iwan Macé officiant actuellement sous I’'enseigne « Popote is not dead ».
Ce dernier propose une cuisine sauvage et métissée, en résonnance avec la population
cosmopolite et le paysage brut des chantiers portuaires, pleine de promesses.

Les structures démontables accueillant le bar et cuisines devraient ouvrir au
public courant 2023.

- SAINT
b 25 ARE
-

000

saintnazaire.fr



